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事業の背景と目的 

生産年齢人口と高齢化率の推移 

 

1人当たりエネルギー消費量[GV（人・年）] 

 3 

出典：平成27年版高齢社会白書（全体版） , 内閣府,2015 
出典：長谷川善明、井上隆：全国規模アンケートによる住宅内エネルギー消費実態に関する
研究より環境省作成（平成18年環境白書、2006年5月）, 日本建築学会環境系論文集第583号
(2004年9月） 
 



事業の背景と目的 

地域コミュニティ： 地域の自治、 防災 ・ 防犯、 福祉、 相互扶助、 
地域の文化や伝統行事の運営 ・ 継承など様々な機能 

↓ 
活動の減少 

←出格子を利用した
近隣住民との交流 

←町家の一部を利用した 
地蔵盆の様子 
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事業の背景と目的 

町家の減少、住人の高齢化、空き家の増加 

2008年〜2016年 
7,589軒の建替や取り壊し 
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参考： 
・ 京都市・財団法人京都市景観・まちづくりセンター・立命館大学：平成20・21年度「京町家まち
づくり調査」記録集,2011年3月  
・京都市：京町家まちづくり調査に係る追跡調査の結果について,2017年5月 
 



事業の背景と目的 

歴史的価値、文化的価値 
 

社会的・経済的価値 
 

技術的価値 

時代に見合った価値の選択が重要 
6 



事業の背景と目的 

ZEHコア 
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コンセプト・アイデア 
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コンセプト・アイデア 

まちやこあ 

町家のZEH改修 

地域のコア 

コミュニティの再生 

性能のコア 

省・創エネルギ・耐震 

歴史・文化のコア 

伝統の継承 

生活のコア 

町家居住者を安
全・健康・快適に 
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まちやこあ 

町家のZEH改修 

地域のコア 

コミュニティの再生 

性能のコア 
省・創エネルギー 

耐震 

歴史・文化のコア 

伝統の継承 

生活のコア 
町家居住者を 

安全・健康・快適に 

コンセプト・アイデア 

土間 座敷 奥庭 

町家でのZEHコアの役割 

道路 

ZEHコア 
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まちやこあ 

町家のZEH改修 

地域のコア 

コミュニティの再生 

性能のコア 

省・創エネルギー 

耐震 

歴史・文化のコア 

伝統の継承 

生活のコア 

町家居住者を安全・
健康・快適に 

コンセプト・アイデア 

土間 座敷 裏庭 道路 

非
ZEH 

ZEHコア 

既存の非ZEH部分を 
残すメリット 
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コンセプト・アイデア 

連棟イメージ エリアイメージ 12 
図出典：京都市：職住共存地区・高度集積地区整備ガイドプラン,1998 



コンセプト・アイデア 

アクティブな高齢者1名  +  下宿する学生1名 

定年退職 
管理人 

京都の大学生 
運営のお手伝い 

コミュニティ・ハウス 
「まちやこあ」 

Ｚ
Ｅ
Ｈ
コ
ア 
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コンセプト・アイデア 
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コンセプト・アイデア 

既存平面図 

１階 ２階 

階段 キッチン トイレ 階段 入口 
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コンセプト・アイデア 

１階 ２階 

ZEHコア ZEHコア 
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提案平面図 



コンセプト・アイデア 

土間の吹き抜けを見上げる 

ZEHコア 
出格子 

建具 

土間 
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コンセプト・アイデア 

□道に対しても土間に対しても閉鎖 

平面イメージ 断面イメージ 

居住者の活動： 

地域の活動： 
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コンセプト・アイデア 

□土間の建具とコア開放 

□コアの建具のみ開放 

□街路に対して土間のみ開放 

居住者の活動： 

地域の活動： 
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採用する技術 
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生活の中心部のみ集中的に断熱することで 
効率的な構造・断熱改修を実現 

 

将来的に連棟町家のＺＥＨ改修を行う場合 
境界部分の断熱改修を共有可能 

採用する技術 

連棟形式による効率化 

道 
外皮全面
断熱 

道 
区間 
断熱 

隣家 

隣家 

コア形式による効率化 

道 
区間 
断熱 
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採用する技術 

VIP (Panasonic) エアロゲル （ティエムファクトリ) 

・京都大学発の透明断熱材 
・超低密度 (0.011g/cm3) 
・高断熱 
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・パネル型のため施工が容易 

0

0.01

0.02

0.03

0.04

0.05

熱
伝
導
率

(W
/
m

K
) 

0.018 

22 



採用する技術 

気密木製窓のガラス・アクリル内側に 
粒状エアロゲルを用いた断熱窓・建具 

光の透過性を有しながら、視線は通さない材料を用いて、 
開口部や室内建具の断熱性を向上させる。 

アクリル 

桟 

桟 

エ
ア
ロ
ゲ
ル 

エアロゲル 
（モノリスタイプ） 

シングルガラス 

桟 

桟 
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引用：http://akatsukitarou.blog96.fc2.com/blog-entry-486.html 

引用：
http://blog.livedoor.jp/task_i
h/archives/50231825.html 



採用する技術 

粒子エアロゲル入り三和土による土間の断熱改修 

エアロゲル  
パウダータイプ 

既存町家の三和土15㎝を除去し、 
新たにエアロゲル入り三和土仕上げをすることで、断熱性能を向上させる。 

モルタル＋エアロゲル 
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引用：
http://www003.upp.sonet.ne.jp/umihiko/works_ha
mamatumatiya.html 



既
存
土
壁 

繊
維
系
断
熱
材 

構
造
用
面
材 

付
加
断
熱
材 

仕
上
げ 

柱 

柱 

室
内  

室
外  

土壁や左官仕上げの 
調質性能を生かす外張り断熱 

便
所 

真空断熱材: Panasonic VIP 
繊維系断熱材：木質繊維系断熱材 
付加断熱材：フェノールフォーム 

採用する技術 

真壁を残し気密性を向上させる 
真空断熱材の内張り断熱 

既存土壁 

室内  

真空断熱材 
柱 柱 

室外  

機械室 

リビング 土間 

濡縁 

25 引用：http://q-labo.info/work/000208.php 



いぶし瓦 

防水シート型 
ソーラーパネル 

ガラス瓦 

採用する技術 

いぶし瓦 

ソーラーパネル 

野地板 

ガラス瓦＋シート型ソーラー 従来の設置方法 

野地板 

ガラス瓦の下に防水シート型の太陽光パネルを設置 
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引用：http://toutensei.jugem.jp/?eid=168 

引用：http://www.kensetsu-plaza.com/new_products/ post/8650 



採用する技術 

真空断熱材の薄さを生かした床下地を剥がさない断熱改修 

床合板 充填断熱材 畳 

フローリング 畳ボード 

新型床上断熱 一般的な畳下断熱 

床上からの施工なので、真空断熱材で畳下気密化が容易。 
既存住宅の床下に人が入ることができる空間がない場合に有効 

畳ボード 

既存床下地 真空断熱材 

畳 
フローリング 

真空断熱材 
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引用： NEDO実用化ドキュメント（パナソニック（株）） 
http://www.nedo.go.jp/hyoukabu/articles/201003panasoni c/index.html 



高断熱節水檜風呂 

採用する技術 

湯 湯 

断熱による節水節湯ヒノキ風呂 

ヒノキ風呂の断熱性能を強化。 
底上げも行うことで浴槽の湯量を減らし、湯温低下を防ぐ。 

断熱強化 

底上げ 
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引用：http://www.hinokibath.com/photos.html 



南面建具を開ける 
 

→ZEH内での換気  

季節・状況に応じた様々な換気を建具の開閉で実現 

 玄関+2Ｆ建具を開ける 
 

→2Fの換気 

玄関+1Ｆ建具を開ける 
 

→1Ｆの換気  

解析概要 
使用ソフト：Flow Designer 2017 Professional（（株)アドバンスナレッジ研究所） 

計算条件：初期室温30℃、外気25℃から10分後（夏季夕方を想定） 

省エネルギー 
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省エネルギー効果 

30 
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通常の町家と比べ 
・ＵA値を約75％ 
・ηＡＣ値を約85％ 

低減 

省エネルギー効果 

一般京町家
（独立） 

一般京町家
（連棟） 

基準値 まちやこあ ZEHコア 
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暖房 冷房

換気 給湯

照明 太陽光発電量

コジェネ発電量 一次エネルギー正味消費量（家電を除く）

計算方法：国立研究開発法人建築研究所   
                     エネルギー消費性能計算プログラム（住宅版）Ver. 2.2.3を使用 

コジェネ+太陽光による創エネで 
ＺＥＨ達成！ 

省エネルギー効果 

一般京町家
（独立） 

一般京町家
（連棟） 

基準値 まちやこあ ZEHコア 
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教育・啓発・コミュニケーション 
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教育・啓発・コミュニケーション 

・京都大学建築学科から、毎年約50名の学生が岐阜県加子母で実施される木造建
築実習〈木匠塾〉に参加。 

〈木匠塾〉では、学生が岐阜の山村に泊り込みながら、小規模な木造建築の設計から
施工までを手掛ける。 
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・『木匠塾の運営を中心的に担う工務店×木匠塾に参加経験のある学生』 
 
・具体的には軸組の建て方と左官を中心とする仕上げ工程への参加とする。 
 
 （１） 建築の生産・技術・材料に関する体験的な学び 
 （２） 自らが設計したものを自ら施工することによる設計の責任・意味・重要性に関する学び 
 （３） 参加者の主体性やメンバー間の情報共有の重要性、協働作業におけるコミュニケー    
    ションや人的マネジメントに関する学び  

教育・啓発・コミュニケーション 
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教育・啓発・コミュニケーション 

エアロゲル（透明断熱材） 

・京都大学理学研究科・中西准教授、金森助教、早
瀬研究員らの「PMSQエアロゲル」に関する基礎研究
の成果を実用化。 
 
 

・建物の省エネルギー効果と本製品の断熱性能を実
証的に検証可能。 
 
 

・大学からの技術移転の成功事例となり、異分野の
研究者による連携によってそれが可能になった意義
は大きい。  
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将来的な普及・展開 
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将来的な普及・展開 

SOHOタイプ 
：在宅勤務の社会人 

シェアハウス型 
：学生 

学生下宿型 
：後期高齢者と学生 
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将来的な普及・展開 

普及 

段階的な改修 
 

連帯的な改修 39 



将来的な普及・展開 

中国 
四合院 

引用：http://japan.visitbeijing.com.cn/a1/a-XCBT00C34684EFD0C8CC8D 引用：http://4travel.jp/travelogue/10245983 
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将来的な普及・展開 

マレーシア 
ショップハウス 
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実施体制 
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実施体制 

43 



進捗状況と今後のスケジュール 
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日程 エネマネハウス2017事業 全体、設計・施工・解体 要素技術の開発・検証 学生の作業 

8月29日 中間報告会 建築確認申請、ＢＥＬＳ書類準備   中間報告 

9月中旬   建築確認申請、ＢＥＬＳ書類提出 開発完了 
プレゼンテーション
の準備 

9月下旬   
第３回全体会議 
施工、実測調査の確認 

  

10月23日 
～ 

11月10日 
モデルハウス建築開始 

建築資材・設備提供 
（大阪ガス、ティエムファクトリ、パナソニック、ピーエス、紅中、旭硝子、
大建工業、日鉄住金鋼板） 
施工 
（中島工務店、豊田工業所、京都大学他） 

  施工に参加 

11月13日 
～ 

11月30日 
モデルハウス実証・測定   

実測調査開始（京都大
学他） 

実証・測定 

12月2日 
～ 

12月16日 

開会式 
モデルハウス展示・一般公開 
表彰式 

  
実測調査完了（京都大
学他） 

プレゼンテーション 

12月18日 
～ 

22日 
モデルハウス解体・撤去 解体（中島工務店） 

実測調査結果検討（京
都大学他） 

1月前半   
第４回全体会議 
実測調査の結果検討 

  

2018年 
1月中 

成果報告会 報告書作成・印刷・提出   

2月   事業完了   

進捗状況と今後のスケジュール 
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エネマネハウス 2017 中間報告会 
2017.08.29 


