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早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

団塊世代の⾼齢化、若い世代の都⼼回帰による
が深刻化

千 ⾥ ニ ュ ー タ ウ ン （ ⼤阪府吹⽥市豊中市）
https://www.abc-housing.co.jp/sumai/senrinewtown/

早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

■ ⼾ 建 の 持 ち 家 政 策 → 住 宅 ⾦ 融 公 庫 の 設 ⽴
■ ⼾ 建 住 宅 の た め の ロ ー ン 制 度 ⽴ ち 上 げ

⼾ 建 て 住 宅 は 新 た な ラ イ フ ス タ イ ル を 実 現 し た
1951年

1970年

2017年

多 摩 ニ ュ ー タ ウ ン （ 東京都多摩市）
http://nichinan.at.webry.info/201312/article_9.html

庭 付 き の ⼾ 建 て を 求 め へ
■ 団 塊 世 代 が ま と ま っ て 郊 外 に 居 住
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02 / 背景



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

2017年
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02 / 背景

団塊世代の⾼齢化、若い世代の都⼼回帰による
が深刻化



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

％

ラ イ フ ス タ イ ル の 多 様 化 ・ ⾼ 度 化

02 / 背景

背景① 居住ニーズにこたえられない郊外の空き家予備軍

5



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

6
出典：総務省統計局平成25年住宅・土地統計調査

居住ニーズにこたえられない空き家の増加

02 / 背景

背景① 居住ニーズにこたえられない郊外の空き家予備軍

既 存 バ リ エ ー シ ョ ン で は 対 応 困 難 に



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

7
・既存は
・リビングと浴室の → ヒートショックによる危険性

ひ と 昔 前 の 健 康 を 損 な い か ね な い 温 熱 環 境
背景② 環境性能の低い既存住宅

02 / 背景
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39.1％削減

図13 CO2排出量予測結果(削減目標達成)

戸建住宅

集合住宅

8

建 築 部 ⾨ C O 2 排 出 量 39.1%削 減 に は 既 存 住 宅 へ の ZEH改 修 が 必 要

02 / 背景

背景② 環境性能の低い既存住宅

追加削減対策

n戸建住宅ストック：省エネ基準適合率30％
ZEH達成70％

n集合住宅ストック：省エネ基準適合率30％
集合住宅ZEH達成65％

新築ＺＥＨに加える追加削減対策

出典：T.Okishio et al. ;  Future Prediction of Carbon Dioxide Emission in Tokyo
Given by Spread of Zero Energy Apartment Houses, Science Council of Asia, 2017
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02 / 背景まとめ

団塊世代の⾼齢化、若い世代の都⼼回帰による
が深刻化

既存住宅をリデザインし、空き家予備軍を住宅ストックと読み替える

物理的寿命の残る既存住宅
を有効活⽤したい

若い世代のニーズにはそぐわない
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11

コミュニティ
「郊外」という概念を
リノベーションする

郊外の既存住宅に若い世代が住み継ぎ
いろいろな世代が共に暮らしている少し未来のヴィジョン
を⽰します。

Vision 1 コミュニティ

Vision1
コミュニティに対する『LIFE DESIGN INNOVATION』

03 / ヴィジョン



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

12

今はハイテクな設備機器も、みんなが当たり前に、
ひと⼯夫しながら使いこなす少し未来のヴィジョン
を⽰します。

情報技術/環境技術を
建築の⽂化に拡張する

Vision 2 住まい

Vision2
住まいに対する『LIFE DESIGN INNOVATION』

03 / ヴィジョン
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13

私たちが⽰す２つの『LIFE DESIGN INNOVATION』

住まいコミュニティ
「郊外」という概念を
リノベーションする

情報技術/環境技術を
建築の⽂化に拡張する

03 / ヴィジョン
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早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

コミュニティの延命のためのリデザイン
15

03 / ヴィジョン
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03 / ヴィジョン

⾃動運転の普及が郊外の価値を相対的に向上させる
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19

04 / 建築計画

2 階 既 存 平 ⾯ 図

1 階 既 存 平 ⾯ 図

今回リデザインする住宅
『古い既存住宅の断熱性能を利⽤し、⾃由で新しい住空間をつくる』
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20
1F平⾯図 2F平⾯図

04 / 建築計画

ロッジア

ロッジア リビング
ダイニング

1階居室 2階居室設備コア

吹抜

リデザイン後平⾯図
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21側 ⽴ ⾯ 図 側 ⽴ ⾯ 図

側 ⽴ ⾯ 図 側 ⽴ ⾯ 図

04 / 建築計画
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若い世代のニーズに応える新しい住空間を提案 22

04 / 建築計画

夫
サラリーマン

主⼈公
私

在宅勤務

息⼦

住み⼿の設定
若い世代の3⼈家族
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既存⼯業化住宅既存⼯業化住宅

23

既存壁の⾼断熱化

設計の⾃由度が低く、多様化したニーズや建築デザインに対応できない あ

従来の⼀般的な断熱改修
04 / 建築計画

既存⼯業化住宅

⾼断熱コアの挿⼊



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

24

・⾼断熱壁を縫うように配置

・ニーズに合わせた⾃由な平⾯

04 / 建築計画

・⾼断熱設備コアを後から取り付け
→更新やメンテナンスが容易



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

25断⾯パース

キープラン

04 / 建築計画
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26側⽴⾯図

側⽴⾯図

04 / 建築計画
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27

04 / 建築計画
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28

4 / 建築計画
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04 / 建築計画

ネオマゼウス
（熱貫流率 0.018）
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04 / 建築計画

・薄い壁でも

・リビングと浴室の

→ヒートショック危険性の抑制
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04 / 建築計画

2つの環境的な⼯夫により、住み⼿は温熱環境の調整が可能



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

32

4 / 形態の⼯夫

ロッジア、通気層は緩衝空間として機能
→室内からの熱損失を抑制

⽇中のロッジア内の暖気を取り込み
さらに暖房負荷削減

冬季

（暖房）

2つの環境的な⼯夫により、住み⼿は温熱環境の調整が可能

IoTを⽤いた⾃作通知システム
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（冷房）

中間期夏季

・通気層の熱の滞留を防⽌
・⾃然換気による採涼効果

・通⾵による熱の伝達･滞留を防⽌
・庇として機能→冷房負荷の削減

04 / 建築計画

33
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34

4 / 形態の⼯夫

冬季

・眺望を確保しながら
直達⽇射による不快を緩和

・気積を⼩さくし、空調効率向上

吹き抜け空間中段に設けた光・熱環境を調節できる⽔平膜
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05 / 設備計画

ZEH＋

ZEH

わたしの家

時間→

電
⼒

需
給

�� ����� ��� 
� 	���� ����� ��� 
� 	��

再エネによる発電

電⼒需給のイメージ

省エネと創エネのみ

＋天気予想と蓄エネ

＋⼈間の⾏動

電⼒消費量

0 12 24

再⽣可能エネルギーの増加→DRが重要

細かな供給の変動に
負荷を対応させることが

可能となる
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37

【給湯】集熱パネル併⽤給湯システム

集熱パネルにより温めた⽔を
エコキュートに導⼊

沸き上げ時間削減

エコキュート昼間稼働

PV発電を⾃家消費
DRに対応

05 / 設備計画

太陽光集熱パネル

集熱⽤
貯湯タンク

エコキュート

⾼断熱浴槽

⾼温給⽔時の
エコキュート動作
省エネ効果を確認

(株)すまエコエコパーク宮古

�� ����� ��� 
� 	��
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38

東⻄⾯に可変の架台
太陽の動きにパネル⾯を追尾

発電量増加

【太陽光発電】Pata-Pata PV

固定型に⽐べ
年間最⼤19%増加

南東側アクソメ図
パネル⾯直達⽇射量の推移

05 / 設備計画

6

5

4

3

0

※展⽰時のみ実装

�� ����� ��� 
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39

【換気空調】床下チャンバー空調

指向性蓄熱材

▽1階居室床

RA

SA

リビング

⻄ロッジア

居住域を効率よく空調
蓄熱によりピークシフト

05 / 設備計画

壁掛けエアコンを床下に転⽤
指向性蓄熱材を併⽤

�� ����� ��� 
� 	��

⻑⼿断⾯



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

【換気空調】全熱交換器

40

外気導⼊の場所を
季節ごとに切り替え

ü 夏季・中間期

ü 冬季

北側屋外

南ロッジア上部

短⼿断⾯

リビング南ロッジア 洗⾯所

屋上

暖房負荷の削減

05 / 設備計画

冬季

�� ����� ��� 
� 	��
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41

勝⼿にECHONET Lite：コンセント負荷を対象とした制御システム

IoTを利⽤した環境調整⼿法

制御フロー例 ⾃作通信モジュール

⼀⽇の負荷スケジュール例

05 / 設備計画

�� ����� ��� 
� 	��
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暖房 冷房 換気 給湯 照明 太陽光発電

早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学06 / 省エネルギー効果

エネルギー消費性能計算プログラム【WEBプログラム】の計算 及び
熱環境・光環境シミュレーションにより各項⽬削減率を算出

年間⼀次エネルギー消費量の省エネルギー効果
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44

早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学06 / 省エネルギー効果

改修時の環境への配慮によりCASBEE評価向上

改修により建築・敷地に
環境配慮の⼯夫を施す

Sランク獲得
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+
省エネ

7割達成

45

年間⼀次エネルギー消費量[GJ]
-50 -40 -30 -20 -10 0 10 20 30 40 50

省エネ基準

⼯夫を考慮した
計算結果

WEBプログラム ZEH達成

46GJ

24GJ

14GJ

-42GJ

-47GJ

照明給湯換気冷房暖房 Pata-Pata PVシステム固定型PV

06 / 省エネルギー効果

改修により として⼗分な性能を獲得

UA値 0.36 ＜ 0.60未満達成 冷房期ηA値 2.2 ＜ 2.8未満達成

断熱性能・年間⼀次エネルギー消費量算出結果
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48

07 / 提案が普及したなら

郊外にコミュニティが広がったなら

1/20 MODEL 47
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48

07 / 提案が普及したなら 早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学07 / 提案が普及したなら 早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学07 / 提案が普及したなら

49

セーフモード



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

居住空間の限定や、パッシブ⼿法の活⽤によって1週間8⼈が⽣活 50

早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学07 / 提案が普及したなら

セーフモード「災害時にZEHが地域のエネルギーハブになる」

夏季 ⽇中 中間期 ⽇中 冬季 ⽇中
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早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学07 / 提案が普及したなら

給湯設備タンクへの貯⽔

200L 370L
カレー蓄熱

セーフモード「災害時にZEHが地域のエネルギーハブになる」

備蓄

⽔耕栽培
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早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学07 / 提案が普及したなら

セーフモード「災害時にZEHが地域のエネルギーハブになる」

⽇本における災害時だけでなく、
引⽤：気象庁HP 地震発⽣のしくみ http://www.data.jma.go.jp/svd/eqev/data/jishin/about_eq.html



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学07 / 提案が普及したなら

課題先進国 “⽇本”
普及性・展開

53
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54

07 / 提案が普及したなら

普及性・展開

空き家の増加 アジア諸国での⼈⼝減少

参考⽂献：通商⽩書2010年版
平成25年住宅・⼟地統計調査
株式会社野村総合研究所HP https://www.nri.com/jp/news/2015/150622_1.aspx （2017/08/27閲覧）

他国も⽇本と同様の空き家問題に直⾯する可能性



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

55

07 / 提案が普及したなら

普及性・展開 既存外壁 新設⾼断熱壁



01 /  ⾃⼰紹介
02 / 社会背景
03 / ヴィジョン
04 / 建築計画
05 / 設備計画
06 / 省エネルギー効果
07 / 提案が普及したなら



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学08 / 期待される教育・啓発・コミュニケーション

建築・⽣産WG
▷ 設計
▷ 図⾯作成
▷ 模型作成
▷ BIM
▷ VR・展⽰計画

レビ設計室

株式会社
池原靖史建築設計事務所

企業とWGごとの分科会

【３つのワーキンググループ】 【協⼒事業者】

企業の展⽰会を⾒学

早稲⽥⼤学 27名
⽥辺 研究室
⾼⼝ 研究室
林 研究室

芝浦⼯業⼤学 32名

秋元 研究室
志⼿ 研究室

環境・設備WG
▷ 創蓄熱連携システム計画
▷ 集熱・給湯計画
▷ 温熱環境計画
▷ シミュレーション
▷ 換気・空調計画

広報WG
▷ ホームページ⽴ち上げ
▷ 各種SNS更新
▷ 学内雑誌への掲載
▷ 家具計画
▷ 展⽰計画 企業の製品で試⾏錯誤 57



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

学部⽣への説明会開催
オープンキャンパスでの説明
給湯システム実証試験
家具検討（リサイクルショップ）

中間報告会

給湯システム実証試験

58

採択通知

Facebook等SNS開設による情報発信
⼤学広報プレスリリース
模型作成検討

08 / 期待される教育・啓発・コミュニケーション

6⽉ 7⽉ 8⽉

確認申請図作成
中間報告会資料作成
住宅展⽰場の⾒学会
模型作成
モックアップ作成
BIMの活⽤

モックアップ作成家具⼯場⾒学
宮古島にて 家具⼯場にて 早稲⽥⼤学にて



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

学部⽣への説明会開催
オープンキャンパスでの説明
給湯システム実証試験
家具検討（リサイクルショップ）

中間報告会

⼤学広報プレスリリース

59

採択通知

Facebook等SNS開設による情報発信
⼤学広報プレスリリース
模型作成検討

08 / 期待される教育・啓発・コミュニケーション

6⽉ 7⽉ 8⽉

SNS開設による情報発信

確認申請図作成
中間報告会資料作成
住宅展⽰場の⾒学会
模型作成
モックアップ作成
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6⽉21⽇開設 早稲⽥⼤学にて6⽉23⽇配信



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

来場者への案内（エネマネハウス2015）施⼯への学⽣参加（エネマネハウス2015）家具制作（エネマネハウス2015）

60

＜施⼯期間＞
チラシ・パンフレット作成
施⼯への学⽣参加

最終報告⽤資料作成

＜実測期間＞
機器制御実装

＜展⽰期間＞
来場者への案内

08 / 進捗状況とスケジュール

9⽉ 10⽉ 11⽉･12⽉

家具制作
展⽰⽤モックアップ作成
展⽰⽤ムービー作成
WOOD.ALC調査
学内雑誌発⾏



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

ワ セ ダ ラ イ ブ ハ ウ スN o b i - N o b i  H O U S E ⺟ の 家 2 0 3 0 継 ぎ の 住 処

08 / 進捗状況とスケジュール

終了後は、移築し実証研究を⾏い持続的な情報発信を⾏う



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

⼀⼼寺⼤阪富国⽣命ビル

62

⼀⼼寺 宿坊（天王寺）にて宿泊 ＜実測期間＞
機器制御実装

＜展⽰期間＞
来場者に案内

08 / 進捗状況とスケジュール

⼤阪富国⽣命ビル4F ⼀⼼寺 11⽉･12⽉

活動拠点を梅⽥に設置
地域創⽣連携活動コンソーシアム
＋⼩国町森林組合（WOOD.ALC ⻄⽇
本普及協会事務局）「林業地連携ラボ」

⼤阪での積極的な活動を可能とする

来場者への案内（エネマネハウス2015）

⽇本WOOD.ALC協会の協⼒ ⾼⼝先⽣の協⼒



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学

63

08 / 提案段階からの変更点

変更後

変更前 鉄⾻フレーム

確認申請時に変更



早稲⽥⼤学×芝浦⼯業⼤学08 / コストに関して

郊外の既存住宅へのリデザインによってローコストなZEHを実現

既存改修 低コスト 設備投資が増える

▲ ▲

Pata-Pata PV

設備システム図

64




